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Address deviations for intersection spacing.
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Change all names to Falcon Meadows at Bent
Grass.
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Label road names - Lemon Grass, Berwyn, Lynch,
Kittrick, Rowena, Hanzlee, Sea Oats, Avena...
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ots for single family homes that are part of Bent Grass Residential Filing No. 2 currently 
view, and the Bent Grass East Commercial development. The Bent Grass East Commercial 
ment is partially developed with a veterinary clinic, a gas station with convenience store, 
ntal clinic. Bent Grass West is planned to include 260 lots for single family homes. 

ass Meadows Drive  is planned to be completed between the existing sections  located 
 the Woodmen frontage road and west of Meridian, as part of Bent Grass Residential 
o. 2. Four full‐movement access points are proposed to the new section of Bent Grass 
ws Drive. Figure 2 shows the location of the proposed access points. 

stance 

 shows a sight distance analysis at the proposed access points to Bent Grass Meadows 
ased on a design speed of 40 miles per hour (mph) on Bent Grass Meadows Drive and the 
contained  in  Table  2‐21  of  the  ECM,  the  required  intersection  sight  distance  at  the 
d site access points is 445 feet. The required stopping sight distance from ECM Table 2‐
o shown in the figure. The required intersection sight distance and stopping sight distance 

Address deviations for intersection spacing.

 Byers  Page  5  July 23, 202
nt Grass West    Traffic Impact Analys

CKGROUND TRAFFIC 

ckground traffic is the traffic estimated to be on the roadways without the Bent Grass West traff
e short‐term (Year 2021) background traffic volumes are shown in Figure 5. The background traff
umes are based on the existing traffic volumes shown in Figure 3, with a portion of the volum
umed to be rerouted with the construction of Bent Grass Meadows Drive between the existin
tions located north of the Woodmen frontage road and west of Meridian Road. The short‐ter
ckground traffic volumes also include additional traffic projected to be generated by buildout 
nt Grass Residential  Filing No. 2, buildout of  the  initial phase of Banning  Lewis Ranch Nort
ldout of  the Bent Grass East Commercial development, and buildout of Falcon Marketplac
ated  northwest  of  the  intersection  of Woodmen  Road/Meridian  Road.  As  buildout  of  the

Change all names to Falcon
Meadows at Bent Grass.
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Kittrick, Rowena, Hanzlee,
Sea Oats, Avena...
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